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㸯 目ⓗ࡜఩⨨௜ࡅ                      

㸦㸯㸧⫼ᬒ 

   ᮏ市では、᫛࿴㸰㸷年(㸯㸷㸳㸲年)の市ไ施行以㝆、㧗ᗘ⤒῭ᡂ長を⫼ᬒにᛴ㏿に

㒔市化が㐍ࡳ、᫛࿴㸲㸮年代から᫛࿴㸳㸮年代までには、全ᅜでもまれにぢるேཱྀቑ

加を⤒㦂し、㐨㊰やୗ水㐨等の㒔市ᇶ┙のᩚഛとともに、ᑠ・୰学校等の施設ᩚഛに

㏣われましたࡑࠋの後も、ࡑの時ࠎのニーズに沿ってయ⫱㤋、࣍ーࣝ、公Ẹ㤋等のከ

様な施設をᩚഛしてࡁましたࠋ 

これらの施設のከくが、㏆いᑗ᮶୍ᩧに᭦新の時期を㏄えますが、公共建築物をめ

り♫఍保障㈝がቑ加ࡼる㏆年のື向としては、ேཱྀῶᑡ、ᑡᏊ㧗㱋化の㐍行などにࡄ

する୍方で、⛯཰等ṓධの኱ᖜなఙびは期ᚅでࡁない等、㈈ᨻ状ἣは୍ᒙのཝしࡉを

ቑすことが予᝿ࡉれ、᪤Ꮡの全ての施設を⌧状のつᶍで改修・᭦新していくことは、

ᅔ㞴な状ἣとなることがぢ㎸まれていますࠋ 

こうした୰、ᅜは、ᖹᡂ㸰㸳年(㸰㸮㸯㸱年)㸯㸯᭶にࣛࣇࣥ࢖ࠕ長寿命化ᇶᮏ計

画ࠖを⟇定し、ྛ┬ᗇやᆅ方公共ᅋయに対してࠕ公共施設等⥲合⟶⌮計画(行ື計画)ࠖや

 ࠋಶ別施設ẖの長寿命化計画(ಶ別施設計画)ࠖの⟇定を求めていますࠕ

ᮏ市では、ࠕ┦ᶍཎ市公共施設等の⥲合的・計画的な⟶⌮に㛵するᇶᮏ的な⪃え方

(以ୗࠕ┦ᶍཎ市公共施設等⥲合⟶⌮計画ࠖというࠋ)ࠖ(ᖹᡂ㸰㸵年(㸰㸮㸯㸳年)㸱

᭶⟇定)や公共施設の㐺ṇ㓄⨨にࡼる施設⥲㔞の๐ῶに向ࡅた施設ศ㢮ࡈとの㓄⨨の

ᇶᮏ的な⪃え方及びᆅ༊ࡈとの施設㓄⨨の方向性を♧したࠕ┦ᶍཎ市公共施設ࢪࢿ࣐

ࢪࢿ࣐の⟇定など、公共施設(ᖹᡂ㸰㸷年(㸰㸮㸯㸵年)㸱᭶⟇定)ࠖࣥࣛࣉ᥎㐍ࢺ࣓ࣥ

 ࠋですࢁの取⤌を㐍めているとこࢺ࣓ࣥ

 

㸦㸰㸧目ⓗ 

┦ᶍཎ市公共建築物長寿命化ᇶᮏ方㔪(以ୗࠕᮏ方㔪ࠖというࠋ)は、ࠕ┦ᶍཎ市公

共施設等⥲合⟶⌮計画ࠖにᇶ࡙ࡁ、ᑗ᮶にわたりࢧーࢫࣅ・機能をᥦ౪していくこと

がᚲせな公共建築物の長寿命化をᅗり、計画的な維持・保全を行うことにࡼり、㈈ᨻ

㈇ᢸの㍍ῶとᖹ準化をᅗり、Ᏻ全でᛌ㐺な公共建築物の౪用をᅗることを目的として

いますࠋ 
 

㸦㸱㸧఩⨨௜ࡅ 

ᮏ方㔪は、୍⯡公共建築物、市営住宅及び学校施設の長寿命化計画(以ୗྛࠕ計

画ࠖというࠋ)の⟇定に当たり、ྛ計画に共㏻する事㡯やᩚ合をᅗるࡁ࡭事㡯にࡘい

て、定めるものですࠋ 

    

 

  

– 1 –

１　目的と位置付け
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ᅗ㸯 ᮏ方㔪の位⨨௜ࡅ 

㸦㸲㸧ᑐ㇟᪋タ 

   対象施設は、ཎ๎として、市が所有する全ての公共建築物としますࠋ 

 

㸦㸳㸧㹑㹂㹅㹱ࡢ࡜㛵ಀ 

   持⥆ྍ能な㛤Ⓨ目標(㹑㹂㹅㹱：㹑XVWDLQDEOH 㹂HYHORSPHQW 

㹅RDOV)とは、ᖹᡂ㸰㸵年(㸰㸮㸯㸳年)㸷᭶のᅜ㐃ࢺࢵ࣑ࢧで

᥇ᢥࡉれたࠕ持⥆ྍ能な㛤Ⓨのための㸰㸮㸱㸮ࠖࢲ࢙ࣥࢪ࢔

にてグ㍕ࡉれたᖹᡂ㸰㸶年(㸰㸮㸯㸴年)から௧࿴㸯㸰年(㸰㸮㸱㸮年)

までのᅜ㝿目標ですࠋ㹑㹂㹅㹱の㸯㸵のࢦーࣝのうࡕ、୍

⯡公共建築物、市営住宅及び学校施設に共㏻して≉に῝い

㛵㐃性のある㹑㹂㹅㹱のࢦーࣝ㸯㸯を目標として設定しま

すࠋ 
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㸰 公共建築物࡜≦⌧ࡢㄢ㢟                  

㸦㸯㸧公共建築物ࡢ⌧≧ 

 ๭ྜࡢ✚用㏵ูᘏᗋ㠃ࡢ公共建築物 ࢔   

     市有㈈⏘ྎᖒ及び学校施設ྎᖒ(௧࿴ඖ年ᗘ(㸰㸮㸯㸷年ᗘ)時点)にࡼると、

ᮏ市ではᘏ࡭⣙㸯㸳㸴㸬㸱୓੍の公共建築物を所有していますࠋ 

のᘏᗋ㠃✚のෆヂは、学校施設が㸵㸯㸬㸶୓੍(㸲㸳㸬㸷㸣)、୍⯡公共建築ࡑ    

物が㸴㸴㸬㸯୓੍(㸲㸰㸬㸱㸣)、市営住宅が㸯㸶㸬֜୓੍(㸯㸯㸬㸶㸣)となって

いますࠋ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

   

 

 

 

 

 

ᅗ㸰㸫㸯 公共建築物の用㏵別ᘏᗋ㠃✚の๭合 

    (௧࿴ඖ年ᗘ(㸰㸮㸯㸷年ᗘ)時点) 

– 3 –

２　公共建築物の現状と課題
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 ศᕸࡢ✚ᘏᗋ㠃ࡢ建タ年ᗘูࡢ公共建築物全య ࢖   

     建設年ᗘ別にᘏᗋ㠃✚のศᕸをࣇࣛࢢ化すると、᫛࿴㸳㸮年代に建設したもの

がከいことがศかりますࠋこれは、ேཱྀᛴቑ期に、㞟୰的にᑠ・୰学校を建設し

たことが኱ࡁなせᅉと⪃えられますࠋ 

     また、௧࿴ඖ年ᗘᮎ(㸰㸮㸯㸷年ᗘᮎ)に建築後㸱㸮年以上が⤒㐣する建築物は

公共建築物全యの㸴㸮㸬�㸣を༨めて࠾り、ࡉらに㸯㸮年後には㸵㸵㸬㸱㸣を༨め

ますࠋ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

    

 

 

 ≦⌧ࡢᏛᰯ᪋タ ࢘

     学校施設のᘏᗋ㠃✚は⣙㸵㸯㸬㸶୓੍で、公共建築物の㸲㸳㸬㸷㸣を༨めてい

ますࠋ 

学校施設全యの㸶㸷㸬㸲㸣が、௧࿴ඖ年ᗘᮎ(㸰㸮㸯㸷年ᗘᮎ)に建築後㸱㸮年

以上⤒㐣することになりますࠋ 
これは、ேཱྀᛴቑ期の᫛࿴㸲㸳年(㸯㸷㸵㸮年)から᫛࿴㸳㸷年(㸯㸷㸶㸲年)ま

でにかࡅてከくの学校施設が建設ࡉれたためですࠋ 

  

ᅗ㸰㸫㸰 公共建築物全యの建設年ᗘ別のᘏᗋ㠃✚のศᕸ 

建築後 �0 年以上 �0��㸣 

�0 年後に建築後 �0 年を⤒㐣する建築物 ����㸣 
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 ≦⌧ࡢ一般公共建築物 ࢚ 

   ୍⯡公共建築物のᘏᗋ㠃✚は⣙㸴㸴㸬㸯୓੍で、公共建築物全యの㸲㸰㸬㸱㸣を༨

めていますࠋ 

୍⯡公共建築物全యの㸱㸵㸬㸰㸣が、௧࿴ඖ年ᗘᮎ(㸰㸮㸯㸷年ᗘᮎ)に建築後㸱㸮

年以上⤒㐣することになりますࠋ 

  
    

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ᅗ㸰㸫㸱 建設年代別ᘏᗋ㠃✚のศᕸ(学校施設) 

ᅗ㸰㸫㸲 建設年代別ᘏᗋ㠃✚のศᕸ(୍⯡公共建築物) 

建築後 �0 年以上 ����㸣 

建築後 �0 年以上 ���2㸣 
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 ≦⌧ࡢᕷႠఫᏯ ࢜

     市営住宅のᘏᗋ㠃✚は⣙㸯㸶㸬㸲୓੍で、公共建築物全యの㸯㸯㸬㸵㸣を༨め

ていますࠋ 

市営住宅全యの㸰㸵㸬㸴㸣が、௧࿴ඖ年ᗘᮎ(㸰㸮㸯㸷年ᗘᮎ)に建築後㸱㸮年

以上⤒㐣することになりますࠋ 

  
 

 

 

 

 

 

  

ᅗ㸰㸫㸳 建設年代別のᘏᗋ㠃✚のศᕸ(市営住宅) 

建築後 �0 年以上 2���㸣 
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㸦㸰㸧♫఍ⓗ⫼ᬒ 

 ⛣᥎ࡢேཱྀ⥲ ࢔   

     ᖹᡂ㸰㸵年(㸰㸮㸯㸳年)ᅜໃㄪᰝから᥎計すると、ᮏ市の⥲ேཱྀは௧࿴ඖ年

(㸰㸮㸯㸷年)をࣆーࢡにῶᑡに㌿じ、௧࿴㸲㸵年(㸰㸮㸴㸳年)には、ࣆーࢡ時の

⣙㸲ศの㸱までῶᑡしますࠋ 

᥎計⤖ᯝを年ᑡேཱྀ(㸮ṓ㹼㸯㸲ṓ)、生⏘年㱋ேཱྀ(㸯㸳ṓ㹼㸴㸲ṓ)、㧗㱋⪅

ேཱྀ(㸴㸳ṓ以上)別にぢると、年ᑡேཱྀ及び生⏘年㱋ேཱྀは௒後、୍㈏してῶᑡ

しますが、㧗㱋⪅ேཱྀはቑ加を⥆ࡅ、௧࿴㸰㸴年(㸰㸮㸲㸲年)をࣆーࢡにῶᑡに

㌿じますࠋ 

    このࡼうに、௒後、ᑡᏊ㧗㱋化が㐍行し、公共施設に対するニーズも施設の設

⨨当初からኚ化していくものと⪃えられますࠋ 

また、⚟♴や་⒪にかかるᨭฟのቑ加がぢ㎸まれることにࡼり、㈈ᨻ的なไ⣙

が୍ᒙᙉまることが⪃えられますࠋ 

 

 

ᅗ㸰㸫㸴 ⥲ேཱྀの᥎⛣(᥎計್) 

࠙ฟ඾ࠚ㸰㸮㸯㸳年ᅜໃㄪᰝにᇶ࡙く┦ᶍཎ市のᑗ᮶ேཱྀ᥎計(ᖹᡂ㸱㸮年㸰᭶Ⓨ行) 
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  予ࡢࢺࢫࢥᑗ᮶ࡢ公共建築物 ࢖

ⓑ᭩ࠖとࠕ以ୗࠋᶍཎ市公共施設ⓑ᭩ࠖ(ᖹᡂ㸰㸲年(㸰㸮㸯㸰年)㸱᭶⟇定┦ࠕ     

いうࠋ)では、ᮏ市が所有する公共建築物のࠕ改修 ᭦新ࠕࠖ、 にࠖಀるᑗ᮶ࢺࢫࢥにࡘ

いて、ḟのと࠾りのヨ⟬⤖ᯝとなっていますࠋ 

    ⪏用年数を公共建築物のᵓ㐀ᙧᘧにかかわら୍ࡎᚊ㸴㸮年と設定し、改修࢖ࢧ

ࢡ ࣝ を 建 築 後 㸯 㸳 年 目 で ୰ つ ᶍ 改 修 工 事 (㸯 回 目 )、 㸱 㸮 年 目 で ኱ つ ᶍ 改 修 工 事 、

㸲㸳年目で୰つᶍ改修工事(㸰回目)と設定しますࠋ 

改修ࣝࢡ࢖ࢧにᇶ࡙ࡁ公共建築物の改修・᭦新工事を実施したሙ合、ᑗ᮶ࢺࢫࢥ

は、኱つᶍ改修工事の実施時期が㞟୰する௧࿴㸯㸱年ᗘ(㸰㸮㸱㸯年ᗘ)までには、

㸳年ࡈとに⣙㸴㸳㸴㹼㸶㸯㸱൨෇(༢年ᗘᖹᆒで⣙㸯㸱㸰㹼㸯㸴㸰൨෇)、᭦新工事

の実施時期が㞟୰する௧࿴㸯㸲年ᗘ(㸰㸮㸱㸰年ᗘ㸧から௧࿴㸰㸱年ᗘ(㸰㸮㸲㸯

年ᗘ)までには、㸯㸮年間で⣙㸰㸪㸰㸵㸴൨෇(༢年ᗘᖹᆒで⣙㸰㸱㸮൨෇)となってい

ますࠋ 

改 修 ・ ᭦ 新 に ᚲ せ な 㸯 年 当 た り の ᖹ ᆒ ࢥ ࢫ ࢺ は 、 ௒ 後 㸱 㸮 年 間 で ⣙ 㸯 㸵 㸲 ൨ ෇ 、

㸴㸮年間で⣙㸯㸵㸷൨෇となっていますࠋ 

     ᮏ市のᢞ㈨的⤒㈝、維持⿵修㈝及び公മ㈝の実⦼୪びに௒後᝿定ࡉれる公共施

設の改修・᭦新工事にకう市のᨭฟ㢠との㛵ಀから、公共施設の改修・᭦新工事

に඘てることのでࡁる᭱኱㈝用を㸯年当たり⣙㸯㸳㸳൨෇と௬定すると、௧࿴㸯㸲年ᗘ

(㸰㸮㸱㸰年ᗘ)から௧࿴㸰㸱年ᗘ(㸰㸮㸲㸯年ᗘ)までに改修・᭦新工事の時期を

㏄える施設のうࡕ、㸴๭⛬ᗘしか㐺ษに改修・᭦新工事がでࡁないということと

なりますࠋ 

ᅗ㸰㸫㸵 公共建築物の改修・᭦新㈝のヨ⟬⤖ᯝ(㸳年㞟計) 

࠙ฟ඾ࠚ┦ᶍཎ市公共施設ⓑ᭩(ᖹᡂ㸰㸲年㸱᭶Ⓨ行) 

㸦年ᗘ㸧 

㻟㻟㻌 㻠㻡㻌
㻝㻡㻟㻌

㻟㻞㻟㻌

㻤㻡㻤㻌
㻣㻞㻥㻌

㻢㻝㻜㻌 㻡㻤㻜㻌
㻠㻠㻣㻌 㻠㻤㻤㻌

㻞㻠㻝㻌 㻞㻤㻣㻌

㻢㻞㻠㻌
㻢㻥㻤㻌

㻡㻢㻣㻌

㻠㻥㻝㻌

㻟㻠㻣㻌

㻟㻠㻠㻌

㻞㻢㻡㻌 㻟㻥㻡㻌

㻠㻜㻥㻌 㻟㻥㻤㻌
㻣㻠㻢㻌 㻢㻟㻟㻌

㻢㻡㻢㻌
㻣㻠㻞㻌 㻣㻞㻜㻌

㻤㻝㻟㻌

㻝㻘㻞㻜㻠㻌

㻝㻘㻜㻣㻞㻌

㻤㻣㻡㻌

㻥㻣㻡㻌

㻤㻡㻢㻌 㻤㻤㻢㻌

㻥㻤㻣㻌
㻥㻞㻜㻌

㻜

㻞㻜㻜

㻠㻜㻜

㻢㻜㻜

㻤㻜㻜

㻝㻜㻜㻜

㻝㻞㻜㻜

㻝㻠㻜㻜

更
新
䞉
改
修
費
⏝
（
億
円
）

更新費⏝ 改修費⏝

20��㹼20�� 年ᗘに᭦新のࣆーࢡ 
э᭦新㈝用と改修㈝用の合計⣙ 2�0
൨෇�年 

኱つᶍ改修の時期が㞟

୰⣙ ��2㹼��2 ൨෇�年 
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㸦㸱㸧公共建築物ࡢㄢ㢟 

  ᮏ市が所有する公共建築物は、୍時期に㞟୰して建設ࡉれたため、改修・᭦新工事

が㞟୰する時期にはከ㢠の㈝用をせし、全ての公共建築物を㐺ษに改修・᭦新工事を

行うことはᅔ㞴となることがぢ㎸まれますࠋ 

また、♫఍⤒῭᝟ໃのኚ化等にࡼり、公共施設に対する市Ẹニーズもከ様化して࠾り、

公共施設の設⨨当初の使用方法や機能では対ᛂが㞴しくなってࡁていますࠋこのため、

௒後は、公共建築物に㛵する以ୗのㄢ㢟にࡘいて、⪃えていくᚲせがありますࠋ 

 

ㄢ㢟㸯 ⪁ᮙ化ࡓࡋ公共建築物ࡢィ⏬ⓗ࡞改修࣭更新工事ࡢᐇ᪋ 

ᮏ市の公共建築物のከくは、ேཱྀᛴቑ期の᫛࿴㸲㸮年代から㸳㸮年代前༙まで

にかࡅて建設ࡉれて࠾り、௧࿴ඖ年ᗘᮎ(㸰㸮㸯㸷年ᗘᮎ)で、建築後㸱㸮年以上

⤒㐣する建築物が全యの㸴๭を㉸えているため、計画的に改修・᭦新工事を実施

していくᚲせがありますࠋ 

 

ㄢ㢟㸰 ♫఍保㞀㈝ࡢቑຍࡾࡼ࡟公共建築物ࡢ改修࣭更新工事࡟ᚲせ࡞㈈※ࡢ☜保ࡀᅔ

㞴࡞≧ἣ 

    ᑡᏊ㧗㱋化の㐍行にࡼり、♫఍保障㈝がቑ加する୍方、市⛯཰ධの኱ᖜなቑ加

が期ᚅでࡁない等、㈈ᨻ状ἣは୍ᒙのཝしࡉをቑし、建築物の改修・᭦新にᚲせ

な㈈※を༑ศ☜保することはᅔ㞴な状ἣとなることが᝿定ࡉれますࠋ 

 

ㄢ㢟㸱 ⥔ᣢ࣭保全యไࡢᵓ築ࡸ᪋タ᝟ሗᩚࡢ⌮ 

ᮏ市では、所⟶ࡈとの計画にᇶ࡙ࡁ公共建築物の維持・保全を実施しているた

め、実施状ἣにࡁࡘࣛࣂがありますࠋまた、築年数や工事ᒚṔ等の公共建築物の

᝟ሗもᩚ⌮ࡉれていないことから、௒後は、公共建築物の状態を的☜にᢕᥱし、

㐺ษな保全を実施するため、ᶓ᩿的なయไのᵓ築と୍ඖ的な᝟ሗの⟶⌮がᚲせと

なりますࠋ 

 

ㄢ㢟㸲 ேཱྀᵓ㐀ࡸ♫఍⤒῭᝟ໃࡢኚ化ࠊከᵝ化ࡿࡍᕷẸࠊࢬ࣮ࢽ኱規模⅏ᐖࡢ࡬ᑐᛂ 

ேཱྀᵓ㐀や♫఍⤒῭᝟ໃのኚ化等にࡼり、公共施設に対する市Ẹニーズがከ様

化して࠾り、施設の設⨨当初の使用方法や機能では対ᛂが㞴しくなっていますࠋ

また、኱つᶍ⅏ᐖのⓎ生にഛえ、⪏㟈性のᙉ化や防⅏ᣐ点機能の維持がᚲせとな

りますࠋ 
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ㄢ㢟㸳 ࣛࢆࢺࢫࢥࣝࢡ࢖ࢧࣇ࢖ព㆑ࡓࡋ建タཬࡧ⥔ᣢ࣭保全 

     これまでに建設した公共建築物は、初期の建設㈝をపくᢚえることに㔜点が⨨

かれていたため、㐠用や維持・保全までྵめた建築物の生ᾭࢺࢫࢥ⟶⌮のㄆ㆑が

あまり持たれていまࢇࡏでしたࠋ௒後は、建設㈝ࡅࡔではなく、㐠用、⟶⌮㈝等

にも⪃៖した公共建築物のࣛͤࢺࢫࢥࣝࢡ࢖ࢧࣇ࢖の⦰ῶの取⤌がᚲせとなりますࠋ 

 

௻画設計、建設、㐠用⟶⌮及びゎయ෌฼用にわたる：ࢺࢫࢥࣝࢡ࢖ࢧࣇ࢖ࣛ ͤ

建築物の生ᾭにᚲせな全てのࢺࢫࢥをᣦしますࠋ 
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㸱 長寿命化ࡢᇶᮏ᪉㔪                    

㸦㸯㸧ᇶᮏ᪉㔪 

公共建築物のㄢ㢟を㋃まえ、ᑗ᮶にわたりࢧーࢫࣅ・機能をᥦ౪していくことがᚲ

せな建築物にࡘいては、ḟの㸲ࡘの方㔪にᇶ࡙ࡁ長寿命化をᅗりますࠋ 

᪉㔪㸯 建築物࡟୙ලྜࡀⓎ⏕ࡽ࠿࡚ࡋᑐฎࠕࡿࡍ事後保全ࠖࠊࡽ࠿ィ⏬ⓗ࡟改修࣭

更新工事ࢆᐇ᪋ࠊࡋ୙ලྜࢆᮍ↛࡟防ࠕࡄ予防保全ࠖࡢ࡬㌿᥮ࢆ᥎㐍ࡁ࠸࡚ࡋ

 ࠋࡍࡲ

᪉㔪㸰 建築物ࠕࡢ目標使用年数ࠖࢆタᐃࠊࡋィ⏬ⓗ࡟改修࣭更新工事ࢆᐇ᪋࠸࡚ࡋ

 ࠋࡍࡲࡁ

᪉㔪㸱 ࠕ目標性能水準ࠖࢆ☜保ࠊࡋ♫఍⤒῭᝟ໃࡢኚ化ཬࡧከᵝ化ࡿࡍᕷẸࢬ࣮ࢽ

 ࠋࡍࡲࡁ࠸࡚ࡋᐇ᪋ࢆ改修࣭更新工事ࡢ公共建築物ࡓࡋᑐᛂ࡟

᪉㔪㸲 ࡢࢺࢫࢥࣝࢡ࢖ࢧࣇ࢖ࣛࠕ⦰ῶࠖࢆᅗࠊ࡛࡜ࡇࡿ㈈ᨻ㈇ᢸࡢ㍍ῶࡸᖹ準化ࢆ

目ᣦࠋࡍࡲࡋ 

 

㸦㸰㸧予防保全ࡢ࡬㌿᥮ 

これまで、ᮏ市の公共建築物の維持・保全にࡘいては、ཝしい㈈ᨻ状ἣのୗ、୺に

建築物の୍部や設ഛ機器等に不具合がⓎ生してから、不具合⟠所のࡳの改修・᭦新を

行う事後保全での対ᛂが୰ᚰとなっていたため、ᚲࡎしも計画的かࡘຠ⋡的な公共建

築物の維持・保全が行われている状ἣではありまࢇࡏでしたࠋ 

このࡼうな対ᛂを⥅⥆すると、施設฼用⪅のᏳ全の☜保がᅔ㞴になることや機能೵

Ṇにࡘながることもᠱᛕࡉれますࠋ 

௒後は、ᑗ᮶にわたり維持すࡁ࡭公共建築物にࡘいて、予防保全の⪃え方のୗ、計

画的に改修工事を実施し、目標とする使用年数(以ୗࠕ目標使用年数ࠖというࠋ)が⤒

㐣するまで施設に求められるࢧーࢫࣅ・機能を維持することにࡼり、ࢺーࢺࢫࢥࣝࢱ

の⦰ῶと改修・᭦新工事にかかるࢺࢫࢥのᖹ準化にດめますࠋ  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

建築物の⪁
ᮙ化の㐍行

計画的に改
修・᭦新が
行われてい

ない

事後保全で
の対ᛂで、
不具合⟠所
のࡳ対ᛂ

㐺ษに維
持・保全が
行われてい

ない

Ᏻ全性の☜
保がᅔ㞴、
機能೵Ṇの

ᜍれ

ͤ㈇のࣝࢡ࢖ࢧを᩿ࡕ

ษるために計画的な改

修工事がᚲせ 

ᅗ㸱㸫㸯 公共建築物の維持・保全の⌧状、㈇のࣝࢡ࢖ࢧ 
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３　長寿命化の基本方針
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㸦㸱㸧目標使用年数 

 ᪉࠼⪄ࡢ�寿命�用年数⪏ ࢔   

     建築物の⪏用年数は、ࠕ法定⪏用年数 物⌮的⪏用年数ࠕࠖ 的⪏用年数῭⤒ࠕࠖ 機ࠕࠖ

能的⪏用年数ࠖの㸲ࡘにศ㢮ࡉれ、୍⯡的にࠕ物⌮的⪏用年数㸼⤒῭的⪏用年数

㸼機能的⪏用年数ࠖの㡰になるといわれていますࠋこれまでの建築物の寿命は、

᭱▷の機能的⪏用年数に㏆い年数で設定ࡉれていましたが、これに対し、長寿命

化は、建築物の寿命をでࡁる㝈り᭱長の物⌮的⪏用年数に㏆࡙ࡅることとしま

すࠋ 

⾲㸱㸫㸯 ⪏用年数のศ㢮 

法定⪏用年数 ᅛ定㈨⏘のῶ౯ൾ༷㈝を⟬ฟするためにῶ౯ൾ༷㈨⏘の⪏

用年数等に㛵する┬௧(᫛࿴㸲㸮年኱ⶶ┬௧➨㸯㸳ྕ)で定

められた年数 

物⌮的⪏用年数 建築物のᵓ㐀及び物⌮的な㝈⏺まで使用ྍ能な年数 

⤒῭的⪏用年数 修⧋㈝の⣼計が᭦新㈝用を上回る状態となる年数 

機能的⪏用年数 当初予定していた使用方法等が、時代やニーズのኚ化にࡼ

り機能が㝞⭉
ࡕ ࢇ ࡫

化してせ求に対ᛂでࡁない状ἣとなる年数 

 

 タᐃࡢ目標使用年数 ࢖

     予防保全の観点から公共建築物を維持・保全するためには、建築物の୰長期的

な保全に㛵する計画を⟇定するᚲせがありますࠋ 

建築物のᵓ㐀等にࡼり目標使用年数を設定し、公共建築物のࣛࣝࢡ࢖ࢧࣇ࢖を

ぢ┤し、ྛ部位の改修・᭦新をຠ⋡的かࡘຠᯝ的に行うことで、ࣛࣝࢡ࢖ࢧࣇ࢖

 ࠋますࡁていࡆなࡘの⦰ῶにࢺࢫࢥ

     ᮏ市では、公共建築物の目標使用年数をࠕ建築物の⪏ஂ計画に㛵する⪃え方ࠖ

((୍♫)᪥ᮏ建築学఍)の目標⪏用年数をཧ⪃とし、ḟのࡼうに設定しますࠋ 

 

⾲㸱㸫㸰 ᮏ市の目標使用年数 

ᵓ  㐀 目標使用年数 

㕲➽ࣜࢡࣥࢥーࢺ㐀 

㕲㦵㕲➽ࣜࢡࣥࢥーࢺ㐀 

㔜㔞㕲㦵㐀 

 㸶㸮年ࡡࡴ࠾࠾
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⾲㸱㸫㸱 建築物全యのᮃましい目標⪏用年数の⣭(<�) 

ᵓ㐀 

✀別 

 

 

用㏵ 

㕲➽ࣜࢡࣥࢥーࢺ㐀 㕲㦵㐀 

㧗 品 ㉁ の

ሙ合 

ᬑ ㏻ 品 ㉁

のሙ合 

㔜㔞㕲㦵 

㧗品㉁の

ሙ合 

ᬑ㏻品㉁の

ሙ合 

学 校 

ᐁ ᗇ 

 

<���� 以上 

 

<��� 以上 

 

<����以上 

 

<��� 以上 

住 宅 

事ົ所 

⑓ 㝔 

 

<���� 以上 

 

<��� 以上 

 

<����以上 

 

<��� 以上 

ᗑ ⯒ 

᪑ 㤋 

 ࣝࢸ࣍

 

<���� 以上 

 

<��� 以上 

 

<����以上 

 

<��� 以上 

 

工 ሙ 

 

<��� 以上 

 

<��� 以上 

 

<��� 以上 

 

<��� 以上 

࠙ฟ඾ࠚ建築物の⪏ஂ計画に㛵する⪃え方((୍♫)᪥ᮏ建築学఍)からᢤ⢋ 

 

⾲㸱㸫㸲 目標⪏用年数の⣭の༊ศの౛ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

࠙ฟ඾ࠚ建築物の⪏ஂ計画に㛵する⪃え方((୍♫)᪥ᮏ建築学఍)からᢤ⢋ 

 

 

 

 

  

目標⪏用年数 

 

 ⣭ 

代⾲್ ⠊ᅖ ୗ㝈್ 

<���� 㸯㸳㸮年 㸯㸰㸮㹼㸰㸮㸮年 㸯㸰㸮年 

<���� 㸯㸮㸮年 㸶㸮㹼㸯㸰㸮年 㸶㸮年 

㼅�㻢㻜㻌 ６０年㻌 䠑０䡚８０年㻌 䠑０年㻌

<��� 㸲㸮年 㸱㸮㹼㸳㸮年 㸱㸮年 

<��� 㸰㸳年 㸰㸮㹼㸱㸮年 㸰㸮年 
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㸦㸲㸧目標性能水準ࡢ☜保 

公共建築物は、❹工┤後から機能・性能のపୗや㝞⭉化がጞまることから、定期的

に୰つᶍ改修工事を実施し、建築物の機能・性能を回復ࡏࡉていくとともに、♫఍⤒

῭᝟ໃや市Ẹニーズのኚ化に対ᛂした長寿命化改修工事を実施し、機能・性能の向上

をᅗり、目標使用年数が⤒㐣するまでⰋዲな状態を維持していくことがᚲせとなりま

すࠋ 

このため、目標性能水準に࠾いて㓄៖するど点を設定しますࠋ 

 

⾲㸱㸫㸳 目標性能水準に࠾いて㓄៖するど点 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ᅗ㸱㸫㸰 長寿命化のᴫᛕᅗ 

 

  

㡯  目 ど  点 

Ᏻ全性 ⪏㟈、防⅏、機能維持、防≢ 

機能性 ฼౽性、ྍኚ性、ࣘニࣂーࣥ࢖ࢨࢹࣝࢧ、ᐊෆ⎔ቃ、᝟ሗ化対ᛂ 

ᛌ㐺性 ᒃ住性、保೺性 

♫఍性 ᆅᇦ♫఍、ᬒ観 

⎔ቃ保全性 ⎔ቃ㈇Ⲵపῶ、┬ࢠࣝࢿ࢚ー、࿘㎶⎔ቃ保全 

⤒῭性 ⪏ஂ・保全性、㈝用対ຠᯝ 

– 14 –



�� 

㸦㸳㸧ࣛࡢࢺࢫࢥࣝࢡ࢖ࢧࣇ࢖⦰ῶ 

ᮏ市では、これまで公共建築物の建設㈝をపくᢚえることに㔜点を࠾いてࡁました

が、ࣛࢺࢫࢥࣝࢡ࢖ࢧࣇ࢖のうࡕ、建設㈝が༨める๭合は⣙㸯㸱㸬㸴㸣に㐣ࡎࡂ、୍

方、㐠用⟶⌮の㝿にⓎ生する保全㈝、修⧋㈝、改善㈝及び㐠用㈝(ග⇕㈝等)をྵࡴ㐠

用⟶⌮㈝は、⣙㸶㸱㸬㸵㸣を༨めますࠋ 

でなく、改修・᭦新の㝿の㐠ࡅࡔ㈝のため、௒後は、公共建築物の新築時の建設ࡑ

用⟶⌮㈝などを⪃៖し、ࣛࢺࢫࢥࣝࢡ࢖ࢧࣇ࢖の⦰ῶに向ࡅた取⤌を᥎㐍していࡁま

すࠋ 

   ͤ ᅗ୰のࠕ㹊㹁㹁ࠖは、ࣛࢺࢫࢥࣝࢡ࢖ࢧࣇ࢖を♧すࠋ 

ᅗ㸱㸫㸱 㹊㹁㹁ᴫᛕᅗ(ᘏᗋ㠃✚ ����� ੍の事ົ所ࣝࣅ ��� 年間の /&&) 

࠙ฟ඾ࠚ建物のࣛࣝࢡ࢖ࢧࣇ࢖と維持保全、%(/&$(���� 年㸧 

  

修⧋㈝・改善㈝
 ⤒年劣化にࡼる修⧋㈝、⮫時的修⧋

㈝、改善・ᶍ様替㈝等
保全㈝
 ྛ✀点᳨㈝、Ύᤲ㈝、᳜᱂⟶⌮㈝等
㐠用㈝
 ග⇕水㈝等
୍⯡⟶⌮㈝
 ⛯、୍⯡事ົ㈝、ᦆᐖ保㝤ᩱ等

ͤ/&& のᴫᛕᅗ
࠙ฟ඾ ࣝࢡ࢖ࢧࣇ࢖建築物のࣛࠕࠚ

ᅜᅵ交㏻┬኱⮧ᐁᡣᐁ)ࠖࢺࢫࢥ
ᗇ営⧋部┘修、(୍㈈)建築保全ࢭ
(ー⦅㞟・Ⓨ行ࢱࣥ

      
建タ㈝

修⧋㈝

改ၿ㈝

保全㈝

一般
⟶⌮㈝
௚ࡢࡑ

㐠用㈝

/&& のᴫᛕᅗ

建築物のࣛࢺࢫࢥࣝࢡ࢖ࢧࣇ࢖のᵓᡂをㄪ࡭
ると、建設㈝はࢇ࡯の୍部でពእにᑡないで
すࠋ修⧋㈝・㐠用㈝などがᅽಽ的な๭合を༨
めていますࠋ
࠙建築物のࣛࢺࢫࢥࣝࢡ࢖ࢧࣇ࢖ ᅜᅵ交㏻
┬኱⮧ᐁᡣᐁᗇ営⧋部┘修、(୍㈈)建築保全
 りࡼࠚー⦅㞟・Ⓨ行ࢱࣥࢭ
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࠙建築物のࣛࢺࢫࢥࣝࢡ࢖ࢧࣇ࢖ ᅜᅵ交㏻
┬኱⮧ᐁᡣᐁᗇ営⧋部┘修、(୍㈈)建築保全
 りࡼࠚー⦅㞟・Ⓨ行ࢱࣥࢭ

   ͤ ᅗ୰のࠕ㹊㹁㹁ࠖは、ࣛࢺࢫࢥࣝࢡ࢖ࢧࣇ࢖を♧すࠋ 



 
�� 

 

 

㸦㸴㸧建築物ࡢ長寿命化ࢺࢫࢥࡿࡼ࡟⦰ῶຠᯝ 

公共建築物の長寿命化にࡼるࢺࢫࢥ⦰ῶຠᯝにࡘいて、全ての建築物を対象にⓑ᭩

で設定した⪏用年数㸴㸮年及びᮏ方㔪で設定した目標使用年数㸶㸮年をᇶに、改修・

᭦新にಀる⣼✚ࢺࢫࢥのヨ⟬を行いましたࠋ 

 
ᅗ㸱㸫㸲 ⪏用年数を㸴㸮年又は使用年数㸶㸮年としたሙ合の改修・᭦新のࢺࢫࢥẚ㍑

(㸳年㞟計) 

 

⾲㸱㸫㸴 改修・᭦新ࢺࢫࢥのヨ⟬᮲௳ 

 

 のままṧࡑ改修：建築物の୺せᵓ㐀部部ศ(ᇶ♏やᰕ、ᱱ、እቨ、ᒇ᰿など)をࣥࢺࣝࢣࢫ ͤ

して、他のෆ⿦や設ഛ機器を全て取り換える኱つᶍな改修工事のことࠋ 
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2025-
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2030-
2034

2035-
2039

2040-
2044

2045-
2049

2050-
2054

2055-
2059

2060-
2064

2065-
2069

累計（億円）億円

更新費 改修費 ６０年累計 ８０年累計

使用年数 改修工事 改修ෆᐜ 改修年 

㸴㸮年 

㸦ⓑ᭩で設定

した⪏用年数㸧 

ᑠつᶍ 

改修工事 

ෆእ⿦改修、設ഛ機器の࢜ーࣂー࣍

ーࣝ等 

建築後㸯㸳年 

建築後㸲㸳年 

୰つᶍ 

改修工事 

新築時の状態まで機能回復をᅗるࠋ 建築後㸱㸮年 

㸶㸮年 

㸦ᮏ方㔪の目

標使用年数㸧 

୰つᶍ 

改修工事 

新築時の状態まで機能回復をᅗるࠋ 建築後㸰㸮年 

建築後㸴㸮年 

長寿命化 

改修工事 

全㠃改修(ࣥࢺࣝࢣࢫ改修ͤ) 

♫఍⤒῭᝟ໃのኚ化などを㋃まえた

機能回復と性能向上をᅗるࠋ 

建築後㸲㸮年 

– 16 –



 
�� 

 

れの公共建築物の⪏用年数を㸴㸮年又は使用年数を㸶㸮年と設定し、計画的ࡒれࡑ

に改修・᭦新工事を行うことを前ᥦとしたሙ合にࡅ࠾る௒後㸳㸮年間の改修・᭦新に

かかる⣼計ࢺࢫࢥは、⪏用年数㸴㸮年では⣙㸲�㸵㸰㸵൨෇であるのに対し、使用年数

㸶㸮年では⣙㸲�㸯㸳㸷൨෇であり、使用年数を㸶㸮年にすることで、⣙㸳㸴㸶൨෇の

⦰ῶがぢ㎸まれる⤖ᯝとなりましたࠋ 

また、使用年数を㸶㸮年とすることで、ࢺࢫࢥの⦰ῶ及び建替えが㞟୰する時期を

後年にࢻ࢖ࣛࢫし、ࡑの間に෌⦅・෌ᩚഛの取⤌を㐍めることがྍ能となり、ࢺーࢱ

 ࠋますࡁの⦰ῶをᅗることがでࢺࢫࢥࣝ
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㸲 ᥎㐍࡚ࡅྥ࡟                       

㸦㸯㸧ྛ公共建築物ࡢ長寿命化ィ⏬�ಶู᪋タィ⏬�ྜᩚࡢ࡜ 

公共建築物の長寿命化計画の⟇定に当たっては、施設ࡈとに維持⟶⌮、฼用状ἣ及

び᭦新にಀる取⤌状ἣ等が␗なることから、公共建築物を୍⯡公共建築物、市営住宅

及び学校施設の㸱ࡘにศ㢮し、ᮏ方㔪にᇶ࡙ྛࡁศ㢮の計画を⟇定し、及び改定する

ことで、ྛศ㢮の取⤌のᩚ合性をᅗり、⤫୍的に長寿命化を㐍めていࡁますࠋ 

 

㸦㸰㸧᥎㐍యไ࡚࠸ࡘ࡟ 

 ࡚࠸ࡘ࡟యไࡢᣢ࣭保全⥔ ࢔  

    ᑗ᮶にわたりᚲせとࡉれるࢧーࢫࣅをᥦ౪し、又は機能を有する公共建築物にࡘ

いては、㐺ษな維持・保全の実施に向ࡅて、施設所⟶ᢸ当、保全ᢸ当及び公共施設

 ࠋうなᙺ๭をᢸいますࡼᢸ当はḟのࢺ࣓ࣥࢪࢿ࣐

  㸦࢔㸧施設所⟶ᢸ当は、建築物を長期にわたりᏳ全でᛌ㐺な状態に維持するため、᪥

㡭から建築物の状態をṇ☜にᢕᥱし、㐺ษな維持・保全を実施するためにᚲせな

点᳨等を実施し、グ㘓しますࠋ 

  㸦࢖㸧保全ᢸ当は、ຠ⋡的な維持・保全や計画的な改修・᭦新工事を行うため、建築

物のᇶᮏ᝟ሗ、点᳨⤖ᯝ及び改修ᒚṔの保全᝟ሗを⟶⌮しますࠋ 

  㸦࢘㸧公共施設ࢺ࣓ࣥࢪࢿ࣐ᢸ当は、公共施設等⥲合⟶⌮計画の᥎㐍に向ࡅて、施設

の෌⦅・෌ᩚഛの⥲合ㄪᩚ及び施設所⟶ᢸ当のᨭ᥼を行うとともに、施設の෌⦅

や長寿命化に向ࡅ㈈ᨻᢸ当との㐃ᦠやㄪᩚを行い、取⤌の㐍ᤖ⟶⌮や෇⁥なᗇෆ

ㄪᩚをᅗりますࠋまた、ຠ⋡的・ຠᯝ的な施設㐠営の᥎㐍に当たり施設の状態、

฼用状ἣ、年間ࢺࢫࢥなどの᝟ሗをとりまとめて⟶⌮しますࠋ 

     これらの取⤌を㐍め、㝈られた㈈※の୰で計画的に改修・᭦新工事を実施し、

な᝟ሗࠎの⦰ῶ及びᖹ準化を㐍めるため、公共建築物に㛵する様ࢺࢫࢥࣝࢱーࢺ

を୍ඖ⟶⌮する仕⤌ࡳをᵓ築し、これらの᝟ሗを有ຠά用することで施設のຠ⋡

的な⟶⌮㐠営、計画的な改修・᭦新にకう施設の෌⦅・෌ᩚഛと⥲㔞๐ῶなどを

実施していࡁますࠋ 

 

 ࡚࠸ࡘ࡟᥎㐍యไࡢ⏬長寿命化ィ ࢖  

    ᮏ方㔪にᇶ࡙ࡁ、ྛ公共建築物の長寿命化計画(ಶ別施設計画)を⟇定し、฼用⪅

のᏳ全性を☜保し、ᚲせな機能を維持するため、公共建築物の長寿命化をᅗりますࠋ 

    また、計画の᥎㐍に当たっては、♫఍⤒῭᝟ໃのኚ化やከ様化する市Ẹニーズを

㋃まえた公共施設のࢧーࢫࣅや機能のᅾり方を᳨ウした上で、施設の」合化やከ機

能化等にࡼる෌⦅・෌ᩚഛの取⤌とᩚ合をᅗり、ྛ 公共建築物の長寿命化計画(ಶ別

施設計画)に᝟ሗを཯ᫎࡏࡉ、㐃ᦠやㄪᩚを行うとともに、㹎㹂㹁㸿ࣝࢡ࢖ࢧに沿っ

て、具య的な取⤌を実㊶し、ྛ事ᴗの㐍ᤖ状ἣやຠᯝを᳨ドし、㐺ᐅ、計画をぢ┤

– 18 –

４　推進に向けて
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し、ḟの取⤌にࡘなࡆていࡁますࠋ 

    な࠾、ᮏ方㔪にࡘいては、♫఍⤒῭᝟ໃのኚ化やྛ公共建築物の長寿命化計画(ಶ

別施設計画)の⟇定、改ゞ等に合わࡏて、௒後もᚲせにᛂじてෆᐜのぢ┤しを行いま

すࠋ 

 

 ࡚࠸ࡘ࡟㐃ᦠࡢ࡜㈈ᨻ ࢘  

    ྛ計画にᇶ࡙く改修や᭦新を╔実に実施していくためには、長寿命化にకう設計・

工事等にᚲせな予⟬をᏳ定的に☜保していくことが㔜せであり、このことにࡼり、

⤖ᯝ的には、✺Ⓨ的な事故にࡼる改修をᮍ↛に防Ṇでࡁ、⤒ᖖ的な維持⿵修㈝の⦰

ῶにࡘながることが期ᚅࡉれますࠋ 

    このため、௒後の長寿命化にకう設計・工事等に当たり、⤒ᖖ的な維持⿵修㈝な

どとは別に、長期㈈ᨻ཰ᨭぢ㎸ࡳを㋃まえたࣞࣇー࣒の୰で、施設の劣化状ἣやࢧ

ーࢫࣅのᅾり方、㛵ಀ⪅との合ពᙧᡂの状ἣなどを⥲合的に຺᱌し、ᗇෆᶓ᩿的に

ඃඛ㡰位をࡅࡘながら予⟬を㓄ศしていく仕⤌ࡳのᵓ築を目ᣦしていࡁますࠋ 

 

 ࡚࠸ࡘ࡟ഛᡭἲᩚ࡞ࡓ新 ࢚  

    これまでの改修・᭦新事ᴗでά用してࡁた⿵ຓ㔠や交௜㔠等のά用はもとࡼり、

施設のつᶍや≉性を㋃まえた㹎㹎㹎㸭㹎㹄㹇等にࡼるẸ間㈨㔠や࢘ࣁ࢘ࣀのά用な

ど、✚ᴟ的に㈈※☜保にດめるとともに、施設に対する௜加౯್を๰ฟすることで、

฼用⪅ቑや཰ධ☜保を目ᣦしていࡁますࠋ 
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【 用 語 解 説 】  

公 共 建 築 物 ：市が所有している全ての建築物 

 

一般公共建築物 ：市営住宅又は学校施設及び他の長寿命化計画の対象建築物を

除く公共建築物 

 

改 修 ：劣化した建築物の機能・性能を当初の性能水準と同等以上に改

善すること 

 

更 新 ：劣化した部材、部品、機器などを新しいものに取り替えること 

 建築物を建て替えること 

 

予 防 保 全 ：建築物等の部位や部材に不具合・故障が生じる前に、改修又は

交換し、機能・性能を所定の状態に維持する保全の方法 

 

事 後 保 全 ：建築物等の部位や部品に不具合・故障が生じた後に、改修又は

交換し、機能・性能を所定の状態に戻す保全の方法 

 

中規模改修工事 ：建築物等の機能・性能を新築時(初期)の状態に戻す(機能回復)

保全の方法 

 

長寿命化改修工事 ：建築物等の機能・性能を新築時(初期)の状態に戻す(機能回復)

ことに加え、新たな時代のニーズに沿った改修(機能向上)を行

うこと 

 

目 標 使 用 年 数  ：建築物を使用する年数の目標 

予防保全の観点から定期的な改修工事を実施し、長期にわたり

建築物を使用する期間 

 

目 標 性 能 水 準  ：目標使用年数まで建築物を使用するにあたり、建築部位別に求

められる仕様・機能・性能 
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相模原市公共建築物
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